Besonderer Teil
der Honorarordnung fur Architekten (HOA 2002)

(in der Fassung der 159. Verordnung der Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten, ZI. 147/01,
gliltig ab 1.1.2002)

ABSCHNITT A
BAULICHE PLANUNGSLEISTUNGEN
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Allgemeines

Die Leistungen des Architekten sind nach den folgenden Bestimmungen zu berechnen,
wobei die Anwendung im Zusammenhang mit dem Allgemeinen Teil der Honorarordnungen
erfolgt.

Leistungsumfang

Die Gesamtleistung des Architekten umfasst als einheitliches Ganzes die im § 3
aufgezahlten Teilleistungen und die 6rtliche Bauaufsicht nach § 4. Hierfur wird das
Honorar (Gesamthonorar) nach § 9 ermittelt.

Mehrleistungen gemaf § 5 sind gesondert zu honorieren.

Werden ausdricklich nur Teilleistungen vereinbart, so werden die erbrachten Teilleistungen
mit den Teilhonoraren nach MalRgabe der 88 11 und 12 bewertet.

Gleichartigkeit oder wiederholte Verwendung von Leistungen werden nach Mal3gabe des
§ 13 bericksichtigt.

Bei Umbauarbeiten, Erweiterungen, Wiederherstellungsarbeiten ist § 14, bei zeitlicher
Trennung § 15, bei Abbruch eines Auftrages § 16 zusatzlich zu den Ubrigen Bestimmungen zu
beriicksichtigen.

Leistungen fur fachliche Beteiligten (darunter werden Sonderfachleute fir Statik,
Verkehrstechnik, = Vermessung, Heizung, Lidftung, Sanitdr,  Akustik,  Bauphysik,
Versorgungseinrichtungen, elektrische und maschinelle Anlagen usw. verstanden) sind nach
den einschlagigen Honorarordnungen dieser Fachgebiete gesondert in Rechnung zu stellen.

Teilleistungen der Planung

Vorentwurf

Analyse der Grundlagen und Klarung der Rahmenbedingungen.

Erarbeitung des grundsatzlichen Loésungsvorschlages auf Basis der vom Bauherrn bekannt
gegebenen Planungsgrundlagen (Lage- und Ho6henplan, Aufmal3plane des Bestandes,
rechtliche Festlegungen bzw. Bebauungsbestimmungen, Raum- und Funktionsprogramm)
einschlie8lich Untersuchung alternativer Losungsmaoglichkeiten nach gleichen Anforderungen
und deren Bewertung, mit zeichnerischer Darstellung in der Regel M 1: 200, einschlief3lich aller
Besprechungsskizzen, Erlauterungsbericht.

Kostenschatzung (z. B. nach ONORM B 1801-1).

Entwurf

Durcharbeitung des grundsatzlichen Loésungsvorschlages der Bauaufgabe aufgrund des
genehmigten Vorentwurfes unter Berlicksichtigung der Rahmenbedingen.

Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfes in solcher Durcharbeitung, dass dieser ohne
grundséatzliche Anderung als Grundlage fiir die weiteren Teilleistungen dienen kann, in der
Regel Grundrisse, Ansichten und Schnitte M 1:100.
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Objektbeschreibung mit Erlauterungen.
Kostenberechnung (z. B. nach ONORM B1801-1).

Einreichung

Durchfuhrung der fur die baubehérdliche Bewilligung erforderlichen Erhebungen sowie
Abklarungen.

Erarbeitung der erforderlichen Zeichnungen und Schriftstiicke auf der Grundlage des Entwurfes,
soweit diese nicht von Sonderfachleuten zu erbringen sind.

Ausfuhrungsplanung

Durcharbeitung auf Grund des genehmigten Entwurfes unter Berticksichtigung der behdrdlichen
Bewilligungen und der Beitrdge der anderen an der Planung fachlich Beteiligten (Sonderfach-
leute) mit allen flr die Ausfihrung notwendigen Angaben.

Zeichnerische Darstellung des Objektes als Ausfiihrung- und Detailzeichnung in den jeweils
erforderlichen Malfstdben mit Eintragung der erforderlichen Malangaben, Material-
bestimmungen und textlichen Ausfuhrungen.

Kostenermittlungsgrundlagen

Ermittlung der Mengen wund Massen als Grundlage fir die Aufstellung der
Leistungsverzeichnisse, auch unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich
Beteiligter (Sonderfachleute).

Aufstellung von ausschreibungsreifen Leistungsverzeichnissen mit Leistungsbeschreibungen,
positionsweise nach Gewerken, gegebenenfalls unter Verwendung standardisierter
Leistungsbeschreibungen.

Abstimmung und Koordination der Leistungsverzeichnisse und Kostenanschlage der anderen
an der Planung fachlich Beteiligten (Sonderfachleute).

Ermittlung der Herstellungskosten nach ortsublichen Preisen auf Basis der Leistungs-
verzeichnisse und unter Verwendung der Kostenanschlage der anderen an der Planung
fachlich Beteiligten (Sonderfachleute) als Kostenanschlag (z. B. nach ONORM B 1801-1).

Kunstlerische Oberleitung
Kinstlerische Oberleitung der Bauausfiihrung.

Uberwachung der Herstellung hinsichtlich des Entwurfes und der Gestaltung sowie letzte
Klarung von funktionellen und gestalterischen Einzelheiten von der Planung bis zur Mitwirkung
an der Schlussabnahme des Bauwerkes unmittelbar nach dessen Fertigstellung im
Einvernehmen mit der 6rtlichen Bauaufsicht.

Technische Oberleitung

Beratung und Vertretung des Bauherrn in den Belangen der Planung im Zuge der Teilleistungen
Abs. (1) bis (4).

Fuhrung der notwendigen Verhandlungen mit Behérden, Sonderfachleuten und sonstigen mit
der Planung in Zusammenhang stehenden Dritten im Einvernehmen mit dem Bauherrn.

Aufstellung eines Planungszeitplanes und eines Grobzeitplanes der Gesamtabwicklung der
Herstellung des Bauwerkes.

Koordination und Integration der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter
(Sonderfachleute).

Uberprufung und Freigabe von Werkzeichnungen der ausfilhrenden Firmen, sowie letzte
Klarung von erforderlichen, die Planung erganzenden konstruktiven Einzelheiten

(Zuordnung dieser Teilleistung zu Vorentwurf 1/5, Entwurf 1/5, Einreichplanung 1/5 und
Ausflihrungsplanung 2/5).
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Geschéftliche Oberleitung

Zusammenstellung der Ausschreibungsunterlagen fir alle Leistungsbereiche,

Durchfiihrung der Ausschreibung,

Einholung der Angebote,

Uberpriifung und Bewertung der Angebote,

Klarende Gesprache mit den Bietern,

Mitwirkung bei der Auftragserteilung,

Aufstellung eines Zeit- und Zahlungsplanes,

Feststellung der anweisbaren Teil- und Schlusszahlungen unter Zugrundelegung der
Prufergebnisse der ortlichen Baufsicht.

Kostenfeststellung (z. B. nach ONORM B 1801-1).

Ortliche Bauaufsicht

Ortliche Vertretung der Interessen des Bauherrn einschlieBlich der Ausiibung der Hausrechtes
auf der Baustelle.

Aufstellung und Uberwachung der Einhaltung des Zeitplanes fir die Gesamtabwicklung der
Herstellung des Bauwerkes.

Ortliche Uberwachung der Herstellung des Bauwerkes, leitend fiir den Gesamtablauf sowie
koordinierend bezuglich der Tatigkeit der anderen an der Bautiberwachung fachlich Beteiligten
(Sonderfachleute) gemaR § 2 Abs. 6, insbesondere mit nachstehenden weiteren Teilleistungen.

Uberwachung auf Ubereinstimmung mit den Planen, Leistungsverzeichnissen, Vertragen und
Angaben aus dem Bereich der kiinstlerischen und technischen Oberleitung, auf Einhaltung der
technischen Regeln und der behordlichen Vorschreibungen

Direkte Verhandlungstatigkeit mit den ausfihrenden Unternehmen,

Ortliche Koordination aller Lieferungen und Leistungen,

Kontrolle der fur die Abrechnung erforderlichen Aufmessungen,

Prufung aller Rechnungen auf Richtigkeit und VertragsméaRigkeit,

Fuhrung des Baubuches.

Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung der an der Planung und Baulberwachung
fachlich Beteiligten (Sonderfachleute) mit Feststellung von Mangeln und Gewéhrleistungsfristen.
Antrag auf behdrdliche Abnahmen und Teilnahme an den entsprechenden Verfahren.

Ubergabe des Bauwerkes an den Bauherrn.

Die Uberwachung der Behebung der bei der Abnahme der Bauleistungen festgestellten Mangel
istin 8 5 (2) Z 14 geregelt

Die ortliche Bauaufsicht umfasst nicht die Obliegenheiten der Baufiihrung. Die Bestimmung des
zur Erfullung der Aufgaben erforderlichen zeitlichen und personellen Einsatzes obliegt dem
Architekten. Inwieweit sich der Architekt personlich an der Bauaufsicht beteiligt, bleibt ohne
Einfluss auf die Honorarhthe nach der Tabelle.

Der Architekt kann die 6rtliche Bauaufsicht auch nach dem tatséchlichen Aufwand vereinbaren,
wobei fur die Arbeitszeiten die entsprechenden zeitabhangigen Satze anzurechnen sind. Auch
in allen Fallen der ortlichen Bauaufsicht sind die Nebenkosten und Umsatzsteuer gesondert in
Rechnung zu stellen.
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Mehrleistungen

Teilleistungen, welche gesondert oder mehrfach erbracht werden, sind nach folgenden
Bestimmungen zu verrechnen:

1.

Werden im Rahmen eines Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des Bauherrn
mehrere Vorentwlrfe oder Entwirfe nach &hnlichen oder gleichen Anforderungen
angefertigt, so wird das Teilhonorar fur den ersten ganz, fur die weiteren mit je der Halfte
berechnet. Abanderungen des Vorentwurfes bis zur Genehmigung durch den Bauherrn
gelten nicht als zweiter Vorentwurf und sind daher nicht gesondert zu verrechnen.

Werden im Rahmen eines Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des Bauherrn
mehrere Vorentwirfe oder Entwirfe nach verschiedenen Anforderungen angefertigt, so
werden die Teilhonorare fiir jeden besonders berechnet.

Wird das Bauwerk weder unter der kinstlerischen noch unter der technischen Oberleitung
des Architekten ausgefiihrt, so ist ein Zuschlag von 5 % des Honorars fur die volle
Planungsleistung gesondert zu verrechnen.

Werden Anderungen von Planen nach deren Genehmigung durch den Bauherrn uber
dessen Veranlassung bzw. durch Ereignisse im Baugeschehen, die der Architekt nicht zu
vertreten hat, erforderlich, so ist die Mehrleistung nach dem Zeitaufwand zu verrechnen.

Zusatzleistungen zu Teilleistungen gemaf 88 3 und 4.

Lautet ein Auftrag nur auf Uberpriifung von Abrechnungen, so ist das Honorar hiefir nach
dem Zeitaufwand zu verrechnen.

Werden im Rahmen des Gesamtauftrages im Auftrag oder mit Zustimmung des Bauherrn
Zusatzleistungen erbracht, so ist vor Erbringung dieser Leistungen mit dem Bauherrn
Einvernehmen Uber die Honorierung herzustellen.

Als Zusatzleistungen gelten insbesondere:

1.

Grundlagenermittlung

Klarung der Aufgabenstellung, Beratung zum Leistungsbedarf, Formulierung von
Entscheidungshilfen, Zusammenfassung der Ergebnisse

Bestandsaufnahme (z. B. Durchfihrung von Vermessungen, Aufmafd und Erstellung von
Planen des Bestandes), Standortanalyse, Betriebsplanung.

Aufstellung eines Raumprogramms, Aufstellung eines Funktionsprogramms.

Prifung der Umwelterheblichkeit und Prifung der Umweltvertraglichkeit.

. Zusatzliche Planungsleistungen

Erganzung der Planungsgrundlagen auf Grund besonderer Anforderungen

Anfertigung von Darstellungen durch besondere Techniken, wie zum Beispiel Perspektiven,
Muster, Modelle.

Erstellung von Unterlagen oder Mitwirkung an der Erarbeitung von Unterlagen zur
Erlangung von behordlichen Angaben oder Festlegungen vor dem baubehdérdlichen
Genehmigungsverfahren entsprechend den jeweiligen landesgesetzlichen Bestimmungen
(Bebauungsbestimmungen, Bebauungsgrundlagen u. dgl.).

Erstellung von Unterlagen oder Mitwirkung an der Erarbeitung von Unterlagen fir zusatzicih
erforderliche Genehmigungen (Betriebsanlagengenehmigung, wasserrechtliche
Genehmigung, eisenbahnrechtliche Genehmigung u. dgl.).



Anderung der Planungsergebnisse infolge von Umstanden, die der Architekt nicht zu
vertreten hat.

Aufstellung von alternativen Leistungsbeschreibungen fur geschlossene Leistungsgruppen.

Prifung und Anerkennung von Planen Dritter nicht an der Planung fachlich Beteiligter
(Sonderfachleute) auf Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungsplanen (Werkzeichnungen von
Unternehmen, Aufstellungs- und Fundamentplane von Maschinenlieferanten u. dgl), soweit
die Leistungen Anlagen betreffen, die in den Herstellungskosten nicht erfasst sind.

Prifung der Schalungsplane bzw. Bewehrungspléane sowie der Ausfuhrungspléne der
anderen an der Planung fachlich Beteiligten (Sonderfachleute).

. Zusatzliche geschéftliche Leistungen

Aufstellung eines Finanzierungsplanes,

Aufstellung einer Bauwerks- und Betriebs-Kosten-Nutzen-Analyse,

Mitwirkung bei der Kreditbeschaffung,

Wirtschaftlichkeitsberechnung,

Vertiefte Kostenberechnung durch Aufstellung von Mengengeristen oder eines
Bauelementkataloges.

Aufstellung von vergleichbaren Kosteniibersichten unter Auswertung der Beitrége anderer
an der Planung fachlich Beteiligter (Sonderfachleute).

Aufstellung, Prifung und Wertung von Preisspiegeln nach besonderen Anforderungen.

Aufstellung, Uberwachung und Fortschreibung von differenzierten Zeit-, Kosten- oder
Kapazitatsplanen.

. Zusatzliche organisatorische Leistungen

Mitwirkung bei der Erlangung von behdrdlichen Vorgaben oder Festlegungen vor dem
baubehordlichen Genehmigungsverfahren entsprechend den jeweiligen landesgesetzlichen
Bestimmungen (Bebauungsbestimmungen, Bebauungsgrundlagen u dgl.)..

Mitwirkung bei der Erlangung von zusétzlich erforderlichen  Genehmigungen
(Betriebsanlagengenehmigung, wasserrechtliche  Genehmigung, eisenbahnrechtliche
Genehmigung u. dgl.).

Mitwirkung bei der Beschaffung der nachbarlichen Zustimmung.

Fachliche und organisatorische Unterstiitzung des Bauherrn in Widerspruchsverfahren,
Klageverfahren oder ahnliches.

Durchfihrung der administrativen Schritte gemafl den einschldgigen vergaberechtlichen
Bestimmungen.

Mehraufwand fir Herstellung von Datentragern nach besonderen Anforderungen (z. B.
Herstellung von CAD-Files entsprechend der CAD-Richtlinie Hochbau des Bundes).

Tatigkeit als Projektskoordinator fir die Vorbereitungsphase eines Bauvorhabens im Sinne
der dafiir vorgesehenen gesetzlichen Regelungen.

Aufstellung eines Zeit- und Organisationsplanes.
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Zusatzliche Koordinationsleistungen
Mehraufwand fur die Ubernahme der Tatigkeit als Planungkoordinator oder
Baustellenkoordinator nach den Bestimmungen des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes.
Vereinfachtes Baubewilligungsvefahren
Vorbereitende Schritte zur Erlangung von baubehdrdlichen Bewilligungen im verkirzten
Verfahren, z. B. durch Bescheinigung des Architekten tber die Einhaltung der einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen, sofern die rechtlichen Voraussetzungen dies zulassen.
. Raumbuch
Erstellung eines Raumbuches begleitend zu Teilleistungen nach den einvernehmlich mit
dem Bauherrn festgelegten Anforderungen unter Einholung und Einarbeitung der von den
anderen an der Planung fachlich Beteiligten (Sonderfachleuten) bzw. der von ausfiihrenden
Firmen zur Verfugung gestellten Grundlagen.
Bestandsplanung
Erstellung der Bestandsplane auf Basis der Einreichplanung oder von
Auswechslungsplanen.
. Fertigstellungsanzeige
Ausstellung einer Bestatigung an die Baubehorde Uber die bewilligungsgemafie und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfiihrung vor Beniltzung des Objektes, soferne
dadurch die baubehérdliche Benitzungsbewilligung ersetzt wird.
Nutzwertgutachten
Erstellung von Nutzwertgutachten gemal Wohnungseigentumsgesetz in der jeweils gultigen
Fassung.
Brandschutzplanung
Erstellung der Brandschutzplanung nach den Erfordernissen und Vorschreibungen der
bewilligenden Behérden unter Verwendung der von den anderen an der Planung fachlich
Beteiligten (Sonderfachleuten) bzw. ausfiihrenden Firmen beigestellten Grundlagen.
Ubergabepline
Ausarbeitung von Ubergabeplanen im MaRstab 1:50 auf Grundlage der aktualisierten
Ausfihrungsplanung mit Eintragung der Haustechnik-Bestandsunterlagen unter Verwendung
der von den anderen an der Planung fachlich Beteiligten (Sonderfachleuten) bzw.
ausfihrenden Firmen beigestellten Grundlagen im Einvernehmen mit dem Bauherrn, soweit
diese fir Inventarisierung, Betriebsfihrung, Wartung und Instandhaltung des Bauwerkes
erforderlich sind, ausgenommen die bewegliche Inneneinrichtung.
Orientierungspléne
Darstellung der Fluchtwege in der reduzierten Ausarbeitung der Bestandspléane.
Objektbetreuung

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen der
Gewahrleistungsanspriiche gegeniber den bauausfihrenden Unternehmen.

Uberwachung der Beseitigung von Mangeln, die innerhalb der Verjahrungsfristen der
Gewahrleistungsanspriiche, langstens jedoch bis zum Ablauf von 3 Jahren nach Abnahme
der Bauleistungen auftreten.



15. Dokumentation
Aufstellung von Ausristungs- und Inventarverzeichnissen,
Aufstellung von Wartungs- und Pflegeanweisungen,
Objektbeobachtung, Objektverwaltung,
Baubegehung nach Ubergabe,
Uberwachung der Wartungs- und Pflegeleistungen,
Aufbereitung des Zahlenmaterials fiir eine Objektdatei,
Ermittlung der Kostenfeststellung zu Kostenrichtwerten,

Uberprifung der Bauwerks- und Betriebs-Kosten-Nutzen-Analyse.

(3) Ubergabe von CAD-Files

Falls der Auftragsumfang die Ausfiihrungplanung nicht beinhaltet und der Bauherr die Ubergabe
von CAD-Files wiinscht, ist fur die Weiterverwendung der CAD-Files eine gesonderte Vergltung
zu vereinbaren.



